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1. KURZFASSUNG

Der Raumliche Entwicklungsplhitdet die zentale Grundlage fur Planungen, Strategien #whzep-
te, zeigt Herausforderungeaufund legt Ziele und Strategien fur die zukinftige Entwicklung3er
meinde fest:

A Altach ist aufgrundler raumlichen Struktur beginstigt fur Innenentwickluriyirch effizien-
te Nutzung von Bdléchenreserven sowie eine qualitatsvolle, vertragliche Verdichtung erhalt
die Gemeinde Handlungsspielraume fiir die Zukunft. Inshese bei grol3eren Entwick-
lungsschwerpunkten wird die Siedlungsentwicklumggdem Verkehr abgestimmt.

A Durch die geplante Zentrumsgestaltung wird das Ortszentrum als attraktiver Treffpunkt mit
Einkaufsmaoglichkeiten, Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnungéerentwickelt und
das Gemeinschaftsleben gestérkt. Beschattung, Begrinung und Moblieagegdazu bei,
dass das Zentrum ein Ort der Begegnung fiir alle Generationen ist.

A Aufgrund der historisch gewachsenen Struktur verfiigt Altach tiber viele Baufkichen
Mischgebiet im Siedlungsgebiet. Durch eine effiziente Nutzung der Flachen und die Abstim-
mung mit sensibler Wohnnutzung erfolgt die Weiterentwicklung des Wahd Arbeits-
standorts zukunftsgerichtet und standortgerecht.

A Altach begegnet der Herausforderudgs demographischen Wandels durch gezielte Schaf
fung von Angeboten fir die altere Generation (betreutes Wohnen, medizinische Infrastruk-
tur) und forciertderenful3laufige Erreichbarkeit

A Grinund Freiflachen, welche zur Lebensqualitat beitragen und evesentlicherBeitrag
zur Klimawandelanpassung leisten, sollen erhalten und weiterentwickelt werden. Besondere
Natur- und Lebensraume zeinkn sich durch eine vielfaltige Flora und Faunsa and sind
Orte der Freizeitind ErholungDie Gemeindsatellt sicherdass diese Flachen erhalten bzw.
weiterentwickelt werden.

A Altach ist sowohl im 6ffentlichen Verkehr als auch tiber das hochrangige StraRennetz gut er
schlossen. Zukinftig soll vor allehie aktive Mobilitat (zu Ful3 gehen, Rad fahren) gefordert
werden. Fir pulkkumsintensive Ortez( B.Schulen, Betriebe oder grof3ere Wohnsiedlungen)
wird angeregt, durch Mobilitdtsmagement alternative Angebote zum MIV zu schaffen.

Die Gemeinde Altach &gt bislang tiber kein Raumliches Entwicklungskonzept (REK) bzw. keinen
R&aumlichen Entwicklungsplan (RERg Gemeinden Altach, Gotzis, Koblach und Mader, die seit vie-
len Jahren intensiv und erfolgreich zusammenarbeiten, haben 2019/2020 ein regionatekcRési
Entwicklungskonzept (regREK) fur die Region amKumma erstellt. Dieses regREK setzt wesentliche
Impulse fur die Zusammenarbeit und fur die Entwicklung der Regigibauend auf dem regREK
formuliert nun die Gemeinde Altach einen Raumlichen Entwigdptan (REP) fur die raumliche
Entwicklung der nachsten zehn Jahre. Der REP bildet die Grundlage fiur die Flachenwidnuings
Bebauungsplanung und fir ankende Projekte in der Gemeinde.

Der REP wurde in einem partizipativen Planungsprozess, welchertnstellung des regionalen REK
eingebettet war, erstellt; unter Beteiligung von Politik, Verwaltung und der Bevolkerung. Die Um
setzung der Ziele des REP sollen evaluiert werden, ein laufendes Monitoring ist vorgesehen.

Dem REP liegt nicht nur das reqatnREK zugrunde, sondern auch neue Vorgaben des Landes: das
Raumbild Vorarlberg 2030ad Mobilitatskonzept Vorarlberg urtle Arbeiten zum Agglomerations-
programm Rheintal. Seit 2019 gibt es aul3erdem ein neues Raumplanungsgesetz, welches neue Rah-
menbedingungen fur die raumliche Planung in den Gemeinden schafft.
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2. GRUNDLAGEMWINALYSENDHANDLUNGSBE-
DARF

2.1. UberortlichePlanungerund Vorgaben
Raumbild Vorarlberg

Das im Jahr 2019 in einem partizipativen Prozess erstellte Rawvtoddberg203¢ bildet eine
Richtschnur fur Entscheidungen und Handlungen von Politik und Verwallasdraumbild identifi-
ziert Trends, Herausforderungeund Impulsedie fur das gesamte Land, aber auch die Teilregionen
relevant sind, wie/eranderung in der Wirtschaftsstruktur, das Wachstum der Bevolkesdagden
demographische Wandelsowie die Schnittstellen zwischerertvollen Naturflachen undler Sed-
lungsentwicklungKonkrete Ziele und Mafinahmen mit 6rtlicher BedeutfiimgAltachwerden in den
jeweiligen Kapitelmles vorliegenden RERher erlautert.

Mobilitatskonzept Vorarlberg

Das Mobilitatskonzept Vorarlberg 2F1definiert Ziele, Grundséatze uMalinahmen im Bereich Ver-
kehr, die in den nachsten zehn bis 15 Jahren umgesetzt werden sollen.

Wesentlich ist die verstarkte Abstimmung zwischen Verkehr und Raumentwicklung, dieasiith
folgenden MaRRnahmeng vor allem von Gemeinden und Land kinfiigpzusetzerg widerspiegeln

A Flachen fiir wichtige Verkehrsanlagen sichern

A Gemeinsame Ldsungen fiir Betriebsgebiete schaffen

A Flacheneffizienz, vor allem was Siedlungserweiterungen oder die Situierung von Stellplatzen
betrifft

A Die Stellplatzzahl bei Wohngebéardsoll an die Lage und die {iteklasse angepasst wer-
den

Landesraumplan&/orarlberg

Gemal § 6 des Raumplanungsgesetztes i.d.g.F. hat die Landesregierung durch eine Verordnung Lan-
desraumplane zu erlassen, welche tberortliches Interesse regeln und zur Erreichung der Raumpla-
nungsziele gem. §2 RPG notwendig sind. Uberortliche Interessencsiatlem der Erhalt von Nah-
erholungsflachen, Schutz vor Naturgefahren und bestimmte Parameter einer nachhaltigen und struk-
turierten Siedlungsentwicklung.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Altach ist im Nordwesten und Siidosten von der Landesgriinzone
eingegenzt, im Norden und Siden grenzen die Siedlungsgebiete Hohenems und Gotzis an. Entlang
des Rheins im Nordwesten befindet sich die Blauzone Rheintal. Fir die Gemeinde Altach bedeuten
dieseFestlegungen, dass sich aieitere Siedlungstatigkeit zum Grol3teiif das bereits gewidmete
Gemeindegebiet beschranken und eine Ineetwicklungforciert werden muss.

Weiter ist in Ortszentrumvon Altachauf dem Areal deeBilla PludS A y S9d AYdzy 34T 2y S a
LGBI 32/2007 festgelegt.

L Amt der Vorarlberger Landesregierung (2019): Raumbild Vorarlberg 2030
2 Amt der Vorarlberger Landesregierung (2019): Mobilitatskonzept Vorarat§.
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Abbildungl: Landesraumplane: LandesgriinzoAgauzone und EKEignungszor

Grinzone

Mit rund 272ha ist rund die Halfte der Gemeindeflache von Altach gemaR Verordnung als Gberortli-
OKS CNBAFTENOKS Ay RSNIYSdA2KD St RSyik wkiSA yAIRIS&E

Tabellel: Griinzone gem.YRPG in Altach

Anteil an Gemeindefla-

Griinzone Status Flache (m) che (%)
Grlnzone Bestand 2.722.761 50,79
Grunzone Kompensationsvorschlag 4.064 <1
Grinzone Herausnahme 3.718 <1
Blauzone

Mit ca. 224ha sind rund 42% der Gemeindeflache von Altach Teil der Blauzone.

Tabelle2: Blauzone gem.YRPG in Altach

Blauzone

Flache ()

Anteil an Gemeindeflache (%)

Blauzone

2.237.848

41,7

3 Land Vorarlberg: VoGis, abgerufen am 03.12.2019
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Agglomerationsprogramm Rheintal

Seit 2017 werden im Rahmen des Agglomerationsprogrammes Rheintal gemeinsam mit den Gemein-
den des St. Galler Rheintals und in Zusammenarbeit mit dem Kanton St. Gallen und dem Land Vorarl-
bergUberlegungen fiir die zukiinftige gemeinsame Entwicklung angestellt. Den Kern bildet die Ab-
stimmung zwischen Siedlung, Verkehr und Landschafid das iber Gemeindegrenzen hinaus. Die
Gemeinden entwickeln im Zuge der Erarbeitung des Aggfationsprograrmesgemeinsam Strate-

gien zur Innentwicklung, der Verdichtung und Attraktivierung des grenziberschreitenden Radver-
kehrsnetzes sowie der Verbesserung der grenziiberschreitendevie@ihdungen.

Das Agglomerationsprogramm Rheintal 4. Generatrarde 2021 dem Saweizer Bund zur Prifung
vorgelegt Neben dem Hauptbericht beinhaltet das Agglomerationsprogramm den Entwurf des Struk-
turbildes und den Entwurf des Zukunftshildes.

LEGENDE

SIEDLUNG

VERKEHR

[

o |

LANDSCHAFT
‘unbebaute Natur- und Kulturtandschaft

Agglomerationsprogramm Rheintal

Zukunftsbild

metron

Abbildung2: Entwurf Zukunftsbild Rheintal

4 Kanton St. Gallen, Stand 2019 (aus: Verein Agglomeration Rheintal (2021): Agglomerationsprogramm Rheintal 4. Genera-
tion. Teil 1ag Hauptbericht, Stand Mérz 2021)
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5 Verein Agglomeration Rheintal (202 Agglomerationsprogramm Rheintal 4. Generation. Teil Hauptbericht, Stand
Marz 2021
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Die Gemeinden Altach, Gotzis, Koblach und Méder, die seit Anfang der 2000er Jahre intensiv und
erfolgreichzusammenarbeiten, haben 2008/09 ein gemeinsames, gemeindetbergreifendes regiona-
les raumliches Entwicklungskonzept fir die Region amKumma etstdlifiesesri denJahen 2019

und 2020 vertieft und weiterentwickelt

Die Zielsetzungen und Handlungsschwerpunkte umfassen die Bereiche Siediteigsum und
Wirtschaftsentwicklung, Sozial&sKultur, Verkehr und MobilitdSchwerpunkte sind unter anderem
das Halten der Siegthgsrander, desparsaméJmgang mit Boden, die Belebung der Ortszentren und
die Abstimmung von Siedlungsentwicklung und Verkehr.

Konkrete Ziele und MaRnahmen mit drtlicher Bedeutung werden in den jeweiligen Kajeteiror-
liegenden RER&her erlautert.

Hochwasserschutzprojekt RheigErholungg Sicherheit
(RHESI)

Die Vorarlberger und Schweiz&emeinden des Rheintadsbeitenim Hochwasserschutzprojekt
RHESEusammenim Zentrum steht dabei der Schutz der besiedelten Gebiete vor Hochwasser.
Durch die Bautatigkeiten innerhalb der Region nahm das Schadenspotential zu, weshalb die Erho-
hung der Abflusskapazitat auf min. 4.300 m3/s ausgebaut wird. Die Projektkosten werjbazirzer
Halfte von Osterreich und der Schweiz (ibernommeeitéve Projektziele sind die langfristige Trink-
wasserversorgungler Schutz der Okologie und der Nah@umgsflachen. Di§icherung der Boden-
verfugbarkeit fur die Landwirtschasoll ebenfalls ggchert werden.

Konkrete Ziele und Manahmen mit ortlicher BedeuttiingAltachwerden in den jeweiligen Kapi-
teln des vorliegenden REfRher erlautert.

8 RHESI (onlinehttps://rhesi.org/, abgerufen am 09.12.2019
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2.2. SWOT

Starken

Hohe Wohnqualitat durch attraktive La|
ge

Kompakte Siedlungsstruktur

Positive Bevilkemgsentwicklung
Nahversorgungsangebot in zentraler Li
ge

Gute Anbindungm OV

Gute Anbindungm MIV

Kooperationen mit Nachbargemeinden
Gutes Betreuungsangebfiir jedes Alter
Umfangreiche®ildungsangebot
Aktives Vereinsleberhohes Engage-
ment beiBewohnerinnen

Gute Rahmenbedingungen fur Ful3gan
gerlnnen und Radfahrerinnen durch Lg
geund Topographie

Néhe zu Naherholungsgebiet Alter Rhg
und Rhein

Schwachen

Geringes Flachenausmal’ an als BB | {
BB Il gewidmete Flachen (hoher Griinz
nenanteil, niedrig Einnahmequellen
durch Kommunalsteuern)
HohererSchwerverkelsanteilUnter
Hub/Grol3e Wiesnit Folgeproblemen
Hohe Immobilienpreise
Baulandhortung

Konfliktpotential in den Gebieten Ober
Hub und Unter Hub/GrolRe Wies auf-
grund der Nutzungen Wohnen und Be-
triebe

Chancen

Qualitatsvollennenentwicklung
Siedlungsschwerpunkte in geeigneten
Bereichersind Impuls fir Entwicklung
der Gemeinde

Geplante Zentrumsentwicklung bring
positive Impulse

Herausforderungen

Bevolkerungswachstum
Demographischer Wandel
Infrastrukturen fir alter werdende Be-
volkerung anpassen

Keine Siedingserweiterung maoglich
(keineAuRRenentwicklung)

Hoher Anteil an Bauflacheischgebiet
Begrenzte Mittel zum Erhalt der wertvg
len Naturgebiete
Verkehrslosungliesabbau und fldnter
Hub/Grol3e Wies

Kihlung und Beschattung von versiegg
ten Flachen im Ortszentrum in Zusam-
menhang mit Klimawandelanpassung
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2.3. Siedlungsentwicklung

2.3.1. Lageund Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Altach liegt im Bezirk Feldkirch, nérdlich von Goétzis und sudlich von Hohenems. Ge-
YSAyalyY YAG DI GTA&aZT Y206fFOK dzy R aNRSNJI oAt RSO !t
eine ibergemeindlich&usammenarbeitdie sich auch im regionaley’Ei g A O f dzy 3a 1 2 y 1 S LI

Y dzY Y (2020) manifestiert.

Das Siedlungsgebiet von Altach erstreckt sich zwischeAutebahnA 14 und der Landesstralle

L203 Rheinstral3e auf etwa 5 kn®&ufgrund der sich daraus ergebenden klaren Siedlungsgrenze ist
das Siedlungsdpiet sehr kompakt. Der Siedlungskorper ist bereits im Norden und im Siden mit den
Nachbargemeinden zusammengewachsen, Richtung Mader, westlich der Autobahn, befindet sich
eine siedlungsgliedernde Freiflache, die als Griinzone ausgewiedarishiilibachlief3t durchdie
Gemeinde der Alte Rhein, der Emmebach und der Koblacher isamabragendd.andschaftsele-

mente. Dort befinden sich auch dkologisch wertvolle Flachen und wicNt&deerholungsraume. Die
flache Topografie und die kurzenege laden zum zu BuGehen undRadfahren eiund erklaren den

auch im Vorarlberger Vergleich hohen Radfahranteil an zuriickgelegten Wegen. Nahversorgungsein-
richtungen des taglichen Bedarfs liegen im Zentrum sowie im Osten und Stden des Gemeindegebiets
und sind fuir einen GroBtl der Einwbinerinnen ful3laufig erreichbar.

2.3.2. Demographie

Bevodlkerungsentwicklung

In der Gemeinde Altach lebten im Jahr 2020 6”& sonen. Die Bevolkerungsbilanz war stets posi-
tiv, diese ergibt sich aus der Geburtdrzw. der Wanderungsbilanz. Das Waahs zwischen 2011

und 2020 betragt 86 und ist damit in den letzten Jahren niedriger als im Bezirk Feldki#ehi{8w.

im gesamten Bundesland ). Von 198bis2001 trug die Geburtenbilanz maR3geblich zum Bevdlke-
rungswachstum bei, mehr als die Halfte d#achstums ist darauf zurlickzuflihren. Seit 2001 ist der
Anteil der Zuwandererinnen aus anderen Gemeinden héher als der Anteil der Geburten.

7 Statistik AustriaZ020): Blick auf die Gemeinde
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Bevolkerungsentwicklung Altach (1952020)
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Abbildung4: Bevdlkerungsentwicklung in Altach zwischen 1951 und 26@@xdarstellung

Die positive Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre wird sich auch in den nachsten Jahren fort-
setzen. Laut Bevolkerungsprognose kdnnte die Gemeinde Altach bis 2040 auf 7.300 Personen wach-
sen?

Altersstruktur

Die Altersstruktur der Gaeinde ist ausgeglichen. Der Anteil der unterJZbirigen betragt 230, im
Osterreichischen Vergleich ist dieser niedriger und liegt bé&ibl®ie Gruppe der Erwerbspersonen
wird bei Statistik Austria mit 62% angegeben und liegt demnach genau im ¢stexchim Durch-
schnitt. Der Anteil der 63&hrigen und daruber liegt bei ¥ und damit um 86Punkte unter dem
Osterreichischen Durchschnitt!!

Fur den kunftigen Bedarf an Wohnbauflache ist besonders die Altersklasse zwisehed 25

Jahrigen interesmnt, welche in den nachsten zehn Jahren einen eigenen Haushalt griinden wird. Die
Veranderung der Altersstruktur ist auch bei Malinahmen im Mobilitatsbereich relevant (FulB3verkehr,
Offentlicher Verkehr). Das Mobilitatsverhalten korreliert mit dem Alter. Zveiac2001 und 2020 hat

sich der Anteil der Uber 634hrigen von 10 auf 14 der Gesamtbevolkerung erhdhteinahnliches
Wachstum wird auch fur die nachsten Jahre erwartet.

8 Statistik Austia (2021):Statistik des Bevélkerungsstandes

9OROK (2018Kleinraumige Bevdlkerungsprognose fiir Osterreich 2018 bis 2040 mit einer Projektion bis 2060 und Modell-
fortschreibung bis 2075 (OR@®¥ognose)

0gtatistik Austria (2019)Werte fiir GesamtdsterreictStaistik des Bevélkerungsstandes

11 statistik Austrig2019): Bevélkerungsstand urstruktur Altach

12 statistik Austria (220): Ein Blick auf die Gemeindetps://www:.statistik.at/blickgem/gemDetail.do?gemnr=80401

abgerufen am 18.12020
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Altersstruktur der Gemeinde Altach

85 und alter
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Anzahl der Personen in der Altersgruppe tber 5 Jahrgange

Abbildungb: Altersstruktur Gemeinde Altach nach @kkchterri3

Altach 2015 und 2050

210 140 70 o 70 140 210 280 350

Anzahl Personen in der Altersgruppe Uber 5 Jahrgange

350 280

Abbildung6: Bevélkerungsstruktur im Vergleich 2015 und 2050

13 statistik Austria, Statistik des Bevélkerungsstandes. Erstellt am: 20.05.2019

14 Statistik Austria (2015): Bevolkerungspyramiden der Gemeird 52050,
https://vorarlberg.at/documents/21336/91082/Bevoelkerungspyradmidenden+der+Gemeinden+2015+bis+2050.pdf/0913b
531-4337-4cb7-9721-e35€225292a0, abgerufen am: 4.12.2019
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Laut ORORrognose wird die Zahl der iiber-88hrigen bis 2040 im Bezirk Feldkirchnainl 14%

steigen?® Abbildung6 zeigt die Entwicklung der Alterssktur im Jahr 2050 in Altach. Die Anzahl der
Uber 6GJahrigen verdoppelt sich beinahe bis zum Jahr 2050, wahrend die Altersklasse der jliingeren
Bevdlkerung annéhrend gleich bleibt oder sogar schrumpft. Diese Entwicklung muss bertcksichtigt
werden, um langifstig zu planen. Betroffen sind vor allem kiinftige Bedarfseinrichtungen bzw.
Wohnformen, aber auch Uberlegungen im Bereich Bildung, Wirtschaft und Mobilitat.

Haushaltsgrof3en

Die meisten Bewohnerlnnen von Altach wohnen alleine oder zu zweit. Laut Statistik Austria lebten im
Jahr 2011 27% der Bewohnerlnnen in einer Paarbeziehung ohne Kinder, 44,7% mit Kindern. Die
durchschnittliche Anzahl an Personen, welche 2011 in einem Hilesbin, betrug 2,49. Wird die
Entwicklung der letzten Jahre, in welchen die Anzahl der Einperddagshalte kontinuierlich ge-

stiegen ist, fortgesetzt und fur das Jahr 2030 berechnet, so werden im Bundesland Vorarlberg vo-
raussichtlich nur noch 2,19 Peren in einem Haushalt lebeH.

Haushaltsgréf3en

7,5%

1 Person
18,2% 26,3% 2 Personen
3 Personen
16,4% H 4 Personen

31,5%
> 4 Personen

Abbildung7: HaushaltsgréRen in Altach (2017)

Fur kunftige Planungen bedeutet dies, dass auf neue Familienmodelle und Haushaltsgrof3e insofern
Rucksicht genommen werden muss, als die Nachkfeagflexiblen Wohnformen und kleinteiligeren
Strukturen steigen wird. Die Prognose zur Altersstruktur zeigt, dass es kunftig weniger Familien mit
Kindern geben wirdind vermehrt altere Personerie in kleinerenWohnungs und Haushaltsgro-

3en leben.

15 OROKRegionalprognosen (2018): Bevolkerung (Hauptvariante), BearbeiturigtiStAustria

16 OROKAtlas (2014): ORGRegionalprognosen 2012030: Haushaltttps://www.oerok-
atlas.at/oerok/files/summaries/79.pdfabgerufen am: 6.12.2019

17 Statistk Austria (2011): Registerzdhlung 2011. Gebietsstand 1.1.2019. Erstellt am: 06.06.2019
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2.3.3. Uberortlicheraumrelevante Vorgaben

Raumbild Vorarlberg

Das Raumbild Vorarlberg 2030 nennt¥nt LJA G St o { A SR dzyebentdnfidZielez@ 6 A £ A G N .
Siedlungsentwicklung:

A Qualitatsvolle Innenentwicklung mit hoher Lebensqualigiedlungsrander werdezum
Schutz des Naturraums erhalten, wahrend sich die Siedlungen qualitatsvoll nach innen ent-
wickeln, indem hochwertige 6ffentlichend Freirdume geschaffen, Bedingungen fur Ful3-
gangerinnen und Radfahrerinnena. durch kurze Wege verbessert und die Laund
Schadstoffbelastung niedrgghalten werden.

A Stirkung der Stadtund Ortskerne: Offentliche zentrumsnahe Raume sind wichtige Treff-
punkte fur Bewohnerlnnen. Die Zentren der Orte und Stadte sollen Platz fiir Handel und Ge-
werbe, Gastronomie, Freizeiind Vereinsleben bieten.

A Starkung der Nahversorgung und gute Erreichbarkeibga Versorgung mit Giitern des tégli-
chen Bedarfs muss fir alle Ortsteile sichergestellt werden. Einrichtungen sind zu Ful3, mit
dem Fahrrad oder dem Offentlichen Verkehr gut erreaihb

A Siedlungsentwicklung und Mobilitat im Einkla&gnzugsbereiche von hochrangigen Offentli-
chen Haltestellen werden durch kompakte Siedlungsstrukturen bestens genutzt. Siedlungs-
schwerpunkte werden so gewahlt, dass kurze Wege mdglich sind.

A Forderung der sozialen Vielfalt und sozialer Zusammenhalt: Die Forderuigjstbarem
Wohnen geschieht Uber regional abgestimmte Konzepte zu Wohnen, Einrichtungen des Ge-
meinbedarfs und sozialer Infrastruktur.

Mobilitdtskonzept Vorarlberg

Das Mobilititskonzept Vorarlberg 2019 nennt fur den BereichSiedlungsentwicklung folgende
Ziele:

A Aufwertung degiffentlichen Raumes in Zentren und Quartierdfit Bedacht auf das Ziel im
Raumbild Vorarlberg 2020, dass ledége Stadtund Ortskerne geschaffen werden sollen,
setzt das Mobilitatskonzept durch die Gestaltung des StralRenraumes und Maf3hahmen im
FuRRverkehr auf hochwertigéffentliche Raume.

A Intensivierung Mobilititsmanagemerfgiir groRere Wohnbauten und Betriebst hoher
Mitarbeiteranzahl solleMobilitatskonzepe erstelt werden

A VerstarkteAbstimmungSiedlungsentwicklung und Verkele nach Lage der Liegenschaft
soll die Siedlungsentwicklung so gesteuert werden, dass kurze Wege mdglich sind. Radabstel-
lanlagenin Wohnhausanlagen leisten ein zusatzliches Angebot neberSRdiplatzen und
ebnen den Weg fiir eine umweltfreundliche Alltagsmitéu!

A Starkung des fientlichen Verkehrs und Radverkehrs: Durch zusatzliche und verbesserte An-
gebote werden Wege schnell ubgquem mit dem OV zuriickgelegt, weitevird der OV
durch den Ausbau déflaltestellen zu multimodalen Schnittdesh (Modernisierung, Verbes-
serung Barrierefreiheit, erganzende Services) attraktidas bestehende Radwegenetz wird
durch neue RadschneliMgndungen und erganzende Infrastrukturen verbessert, Licken im
Radnetz werden geschlossen und Wege durch verkehrsberuhigendealtaBn sicherer
und attraktiver.
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Regionales Raumliches Entwicklungskonzept (regREK)

5AS %ASt aSal dzy 3 Sy imBéeicNSicilrgsentwicklvny igsédn gich mit den
Schwerpunkten

A Forcierung innere Siedlungsentwicklung und aktive BodenpdlitkVorgaben und Ziele auf
Uberortlicher Ebene (Raumplanungsgesetz RPG, Raumbild 2030) sowie die Ziele im regiona-
len Raumlichen Entwicklungsprogramm amKumma verlangeneinehSiedlungsentwick-
lung nach innenNeuer Wohnraunsollte vorrangiglurchBaulananobilisierungund Nach-
verdichtunggeschaffen werderBei der Schaffung neuen Wohnraumes gilt es Qualitat
zu achten und trotz steigender Nachfrage und limitiertem Angebot leistbaren Wohnraum zu
schaffen.

A Sparsamelbmgang mit Ressourcelmnenentwicklung findet in gut erschlossenen, zentralen
Lagen mit hoher Funktionsdurchmischusigtt, die Siedlungsentwicklung findet im Einklang
mit einem umweltfreundlichen Mobilitdétsangebot statt, um kurze Wege zu ermdéglichen und
nachhaltge Raumstrukturen zu schaffeDurch energieeffizientes und ressourcenschonen-
des Bauen werden hohe Energiestandards erreicht.

A Haltung der Siedlungsrander und Gestaltung der Freiflachen zwischen Siedlungen: Eine Sied-
lungsentwicklung nach innen schitzt FreirAume zwiscbemeinden Dese weisen hohe
Entwicklungspotenziale auf und sollen als Streuwiesen, landwirtschaftliche Flachen und Erho-
lungsraume genutzt werderSiedlungsrander sollen eine Ubergangszone zwischen Sied-
lungskdrper und Freiraum schaffen.

2.3.4. Ortliche Gegebenheiten

Flachenwidmungsplan

Da das Siedlungsgebiattacts von der Al4 Rheintal Autobahn und der2D3 sowie den Siedlungs-

raumen der Nachbargemeinden begrenzt wiiddet Zersiedelung de facto nicht statt. Einzige Aus-

nahme bildet der Siedlungssplitter im Westen bei Mader

ldzZFFNEEAT A&d0Z RIda OSNHf SACKANESHKEISHIBANAS ICHNEBK
10ha))SAY K2KSNJ ! yisSMmaE OrESIo aS (- dddr t NAOKES SNHAOGG aAOK |
lung der Betriebe. Die Stickereien, welche in Alteicte lange Tradition habennd andere Betriebe

haben sich in der Vergangenheit im ganzen Siedlungsgebiet angesiedelt. So sind diese Bereiche keine
reinen Wohngebiete, weshf 6 KA SNJ RA S 2-aARarQ@#/AS @A FigleF {t WNOKBI St S0
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Flachenwidmungsplan Altach

i_ ! Gemeindegrenze

[ siedlungsrand

Widmungskategorien
Bauflachen-Kerngebiet
Bauflachen-Wohngebiet
Bauerwartungsflache-Wohngebiet
Bauflachen-Mischgebiet
Bauerwartungsflache-Mischgebiet
Bauflachen-Betriebsgebiet
Bauerwartungsflache-Betriebsgebiet

I Forstwirtschaftlich genutzte Fliche
Freifliche-Freihaltegebiet
Freifliche-Landwirtschaftsgebiet
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Verkehrsflichen - Landes-/Bundesstrale

Sonstige Verkehrsflache

Gewasser
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Abbildung8: Generalisierter Flachenwidmungsplan der Gemeinde Alt&elodaten Land Vorarlberg 2089

Gemal Statistik der Abteilung Raumplanung und Baurecht (\dBa)Landegliedern sich di®alfla-
chenin Altachin folgende Wilmungskategorien:

Tabelle3: Widmungskategorien der Bauflachen und deren Nutzung 2018

Widmungskategorie gewidmet genutzt ungenutzt
[ha] [%] [ha] [%]
Bauflache Kerngebiet BK 52 4.6 87,8 0,6 12,2
BauflacheNohngebiet BW 87,4 61,5 70,4 25,9 29,6
Bauflache Mischgebiet BM 113,1 80,9 71,6 32,2 28,4
Bauflache Betriebsgebiet BB 10,0 8,0 80,1 2,0 19,9
Summe Bauflache 215,7 155,0 71,9 60,7 28,1

Bauerwartungsflache Kerngebiet (BK) - - - - -

Bauerwartungsflache Wohngebiet (BW) - - - - -

Bauerwartungsflache Mischgebiet (BM) 1,9 0,1 5,9 1,8 94,1
Bauerwartungsflache Betriebsgebiet (BB) - - - - -
SummeBauerwartungsflache 1,9 0,1 59 1,8 94,1

Baulandreserven

Von den rund216 ha, die als Bauflachan Altachausgewiesen sindindca. 28%nicht bebaut.Da-

mit verfugt die Gemeinde Altach Uber rund 68 Potemialflichen fir die Siedlungsentwickluriy-

satzlich zu bertcksichtigen sind dabei die Bauerwartungsflachen, diehjedlio einem Gesamtaus-
malf3 von rd. ha in der Gemeinde Altactergleichsweisgering sind.

18 _Land Vorarlberg: Flachenwidmungsplan VorarlagFdgchen, https://www.data.gv.at/katalog/
dataset/flachenwidmungsplamorarlbergflachen, abgerufen am 12.12.2019

19 Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Raumplanung audkéht (2019)Bauflachenreserven 2018, Ge-
meindetabellen
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Die Baulandreserven sind Uber das gesamte Gemeindegebiet verteipbijdung9). Knapp 306
der als Bauflache Wohngebiet gewidmeten Flachen sind unbebBamit verfigt Altach Gbewohn-
raumreserven flr zukinftige Generationen, die es qualitatsvoll und gezielt zu entwickeln gilt.

Ausgehend von der Flache, die bereits Gberbstuiasst sich eine Prognose uber die kiinftig mogliche
Bevdlkerungsentwicklung erstellen. Rechnet man mit der gleichen Bauflichenausnutzung wie heute (@
215m2/Einwohnerin), so kénnteq ohnedass die Gemeinde zusatzliches Baulaittinenmiissteg

2.800 zusatzliche Personen Wohnraum findarZzusammenhang mit diesem Bevolkerungswachstum
mussten die erforderlichen technischen und sozialen Infrastrukturen ausgebaut werden.

Andert sich kiinftig die Bebauungsstruktur weg von Einfamilienhausern hindichtetem Wohn-
bau, so kdnnte sich diese Zahl um das ZhisiDreifache erhgéhen.

Weiter sind 28,46 der als Bauflache Mischgebiet gewidmeten Flachen unbebaut. Die grofdten, zu-
sammenhangendeReserven befinden sich vorlain in den Gebieten Obdidub und Un-

ter Hub/GroReWies.DurchNutzungskonfliktenit der angrenzenden Wohnnutzung ist das Potenzial
fur die betriebliche Entwicklungregeschrankt.

Baulandreserven in Altach

L. Gemeindegrenze N,
Bauflachennutzung 2018
B bebaut
unbebaut
\\\\
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Abbildung9: Bauflachereserven in Altack
Tabelled: Gewidmetes und bebautésnbebautesBauland in Altach
gesamt bebaut gesamt bebaut gesamt bebaut
Gesamt 2 145 747 1521 160 2 053 290 1448 591 873 565 614 634
gerechnet pro 318 225 304 215 129 91
Einwdnerin

20 Bauflachenreserven It. Landesverwaltung Vorarlberg 2018, eigene Darstellung, Basiskarte: Google Maps
21 Bauflacheneserven It. Lanesverwaltung Vorarlberg 28] eigene Darstellung
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Um aktive Bodenpolitikoranzutreiberund die vorhandeneiReserven planvoll zu entwickehmat

die Gemeirde verschiedene Moglichkeiten. Die Verfugbarkeit Grandstiicken kanaum Beispiel

durch einenGrundkauf, Grundstiickstausctlie Erstellung von Flacheerstandskataster oder die
Realisierung von Bauvorhaben im Baurdmtgchleunigt werden. Weiter stelflie Beratung von
Grundeigentiimerinnen, bei der verschiedene Mdglichkeiten wie Grundstiickstausch aufgezeigt wer-
den kdnnenein Instrumentder aktiven Bodenpolitik dar.

Um eine Entwicklung auf den Baulandreserven nordlich der Landesstral3e anzustofiém Be-
reich Staudenstra3eyWichnerstr&e undKonstanzerstraReyird die Anwendung der Instrumente der
aktiven Bodenpolitik empfohlen.

Bei der Entwicklung von gro3er&auvorhaberauf den Bauflachen Mischgebigt B.im Gebiet

Ober Hub, Unter Hub, Gee Wes)empfiehlt sich ein Gesamtkonze@abei sollen Auswirkungen

auf die angrenzenden Nutzungen berucksichtigt werden. In einem weiteren Schritt empfiehlt sich zur
widmungsgerechten Verwendung grof3flachiger Baulandreserven der Einsatz von Vertragsraumord-
nung (838aRPG)Mdgliche Inhalte kbnnen zum Beispiel Nutzung, zeitliche Abfolge der Bebauung,
Infrastrukturen, ErschlieBung oder Flachen fir Gemeinbedarf sein.

Bebauungsplan

Mit Ausnahme einzelner Flachen im Gebiet Unter Hub/GroR3e Wies gilt fiir das gesaiméinGe-

gebiet Altachs ein Bebauungsplan. Dieser wird bei Bauvorhaben mit einem Wohnanteil von Uber
50% der Gesamtgeschol3flache wirksam. Fur diese Flachen gilt eine Baunutzungszahl von 50 und
eine maximale Baunutzungszahl von 70. Die maximale Geschafizahl3 oberirdischen Gescho-

Ben festgelegt, entlang der Ortsdurchfahrt gilt eine Mindestgeschol3zahl von 2 oberirdischen Ge-
schoBer?? Zukinftig ist zu prifen, ob fir relevante Bereiche bzw. in neuen Entwicklungsgebieten die
maximale GescholR3zahl erhéht werdsollte.

Baugrundlagenbestimmung

Seit dem Jahr 2017 ist im Ortszentrdie Baugrundlagenbestimmung verordnet. Fiir die Gemeinde
ergibt sich mit dem Instrument der Baugrundlagenbestimmung der Vorteil, dass beabsichtige Bau-
vorhaben friih erkannt werden kdnneund sich Gestaltungsspielraume fiir die Gemeinde auftun. So
kann die Gemeinde Informationen, die hinsichtlich Raumplanung, Verkehru@d4 andschaftsbild
sowie haushélterischen Umgang mit Boden relevant sind einforderrB&sgrundlagenbestimmung
geht idealerweise die Quartiersentwicklungsplanung als fachliche Grundlage véraus

22 Gemeinde Altach (2017): Verordnung Uber die Erlassung eines Bebauungsplanes gemaR § 28 RPG, LGBI Nr. 39/1996

23 Amt der Vorarlberger Landesregierung (2018): Informationen zu den verpflichtenden Baugruheisiimmungen nach
Baugesetz
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Abbildungl0: Planbeilage zur Verordnung der Gemeindevertretung Altach uber die Verpflichtung zur Einbringung von
Antragen auBaugrundlagenbestimmung

Bebauungsstruktur

Abbildungl1 zeigt die verschiedenen Bebauungstypologieder Gemeindeltach. Entlang der
Schweizer Straf¥eefindet sich der Ortskerie umgebenden Siedlungen entwickelten sich nach und
nach und sid durch eine lockere Bebauungsstruktur gepréagt. Den Uberwiegenden Gebaudetyp bil-
det das Einfamilienhaus mit Garten. In Gebieten, welche erst spater bebaut wozderin ehemali-

gen Baullicken, welche auch vereinzelt in den Einfamilienhaussiedlungen aufzufinden sind, entstan-
den Mehrfamilienh&usemie eine dichtere Bebauungsstruktur aufweisen. Entlang der Autobahn
befinden sich Betriebsaind Gewerbegebiete. Angrenzgtian das Betriebsgebiet im Norden haben

sich einige Betriebe im Bauflach#&tischgebiet angesiedelt, weshaiiier die Bebauungsstruktur

sehr heterogen ist.

. Ortskern mit tw. erhaltener
historischer Bebauungsstruktur == === =———————

Uberwiegend lockere
Einfamilienhausstruktur

. Uberwiegend Betriebsstitten

"~} Gemeindegrenze
Freifliche
B Verkehrsflache
Bauland - andere Gemeinde

A \;\i\
- NG

> 4
e

v

Abbildungll: Srukturkarte der Bebauungstyperigene Darstellung
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Das @tszentrum weist vereinzehistorische Bausubstanz auf. Pragendes Element im Ortszentrum ist
die Pfarrkirche hl. Nikolaus. Die Schweizerstral3e und RheinstralRe stellen wichtige Blickachsen dar,
welche freigehalten werden sollen.dinfrastrukturen (Kirche, Einzelhandelsflachen und Gastrono-
mie im Erdgeschol3) sind entlang der Stral3e angeordnet, einen zentralen Platz, der als\Rirefig
Aufenthaltsort dienf gibt es nicht. Dadurch ist das Ortszentrum heute kaum als solches eg¢ennb

im Zuge der geplanten Zentrumsentwicklung wird ein erkennbares Zentrum geschaffen.

Das Ortszentrum erflllt seinen Zweck als Biindelung von sozialer Infrastruktur. Hier befinden sich
offentliche Einrichtungen, wie etwa das Gemeindeamt,Ri@rkirche der Kindergartendie Volks-
schule die Mittelschule,eine MontessokSchule, didolizeiinspektiongdasVeranstaltungszentrum
KOM,dasSozialzentrum Altactind dieBibliothek Die Versorgung von Gitern des taglichen Bedarfs
(gem. Gewerbeordnung 1994 §773AIB)deckenSPARBIlla PlusBéackereMangold,Metzgerei Kopf,
Apotheke zum heiligen Nikolaus, HUBER Sbottet, Dornbimer Sparkasse und Raiffeisen Bank ab.

Im Zuge der aktuellen Zentrumsentwicklung (Masterplantfrqihg hervor, dass die Bewohnerinnen
den Dorfplatz und die soziale Infrastruktur im Ortszentrum sehr schatzen. Herausforderungen wer-
den vor allem im Bereich des Verkehrs genannt. An Treffpunkten in Form von 6ffentlichen Platzen
bzw. Gastronomie und Cafés fehlt es in Altach. Des WeiterdassAngebot an sozialem Wohnbau
unzureichend.

Wohnungsstruktur und leistbarer Wohnraum

Nur wenige Gebaude in Altach sind vor 1945 errichtet worden @a},&ber ein Drittel der Gebaude
wurde nach 1990 erbaut. In 2.535 Wohnungen sind Personen mit Haupsitplyemeldet, 756
Wohnungen werden von den Eigentimerinnen selbst bewohnt, in%8p@steht ein Hauptmietver-
haltnis unds5,9% weisen ein anderes RechtsverhaltnisZauf.

Anteil der Wohnungen nach GréRe (in m?)

H < 45m?

W 45-59 m2

m 60-89 m?2
90-129 m?
130-149 m?
> 150 m?

19%

Abbildungl2: Anteil der Wohnungen nach GroRe Jahr 2011 (in m2§

Es gibtin Altach mehrere gemeinnitzige Wohnbauten, die Giber das Gemeindegebiet verteilt sind,
u.a.in der Lohrerstral3e, Brohlstrale, Emme und in der Achstia&éedem Jahr 2012, wo im Rah-
men von Vision Rheintal eine Erhebung deralhzer gemeinnitzigen Mietwohnungen durchge-
fuhrt wurde, hat sich die Anzahl an gemeinnitzigen Mietwohnungen in Altach von 60 auf 117 mehr

24Wolfgang Ritsch Architekten (2019): Altach Ortskern Quartiersentwicklungsplanung Biirgerlnnenbeirat Infoworkshop
25 Statistik Austria (2011): Gebaude und Wohnungen, https://www.statistik.at/blickgem/rg9/g80401.pdf, abgerufen am
6.12.2019

26 Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Raumplanung und Baurecht (2012): Bedarf an gemeinniitzigen Miet-
wohnungen im Verhéltis zur Einwohnerzahl
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als verdoppel’Um die Einwohnerinnen mit ausreichend leistbarem Wohnraum zu versgsgeter
gemeinnitzige Wohnhaein adaquates Mittel. Bei der Schaffung von leistbarem Wohnraamden
auchhochwertige und ansprechende Freiraume und Aufenthaltsflichen piagé und Energieeffi-
zienz bertcksichtigt

Leerstand

Hinsichtlich des Leerstandes gibt es in Altach keineormerenHandlungsbedariine Erhebung
2019® zeigt, dass es nur sehereinzeltleerstehende und/oderenovierungsbedirftige Gebaude
gibt (zum Beispiel ider Wiesstral3e und der Bahnhstrgie

ExkursBauflacheMischgebietsflachen

In der Gemeindd@ltach gilh es eine hohe Anzahl an Blichen(113,1ha), die als Bauflachdisch-
gebiet (BM) gewidmet sind. Davon sigtiha (70%) bebaut un@6 ha B0 %) unbebaut® Die Nut-
zung der bebautefrlachen ist rAumlich differenziert. Im Ostemilang der Landsstral3g¢ und im
Suden (sudlich der Achstral3e/Schweizerstral3e) der Gemeinde werden di¢dBiMen tberwiegend
fir Wohnen(siehe orangeunktierte Flachebbildungl3) genutzt. Im Norden der Gemeinde, pa-
rallel zur Autobahim GebietUnter Hub/GroRe Wies sowisn GebietOber Hub werden die BM
Flachen teils zum Wohnen, teils von Betrieben gentitirtsbesondere in diesen Gebieten gibt es
auch nocleine Vielzahl an unverbauten, als BM gewidnmefiéichen.

///// , ?}\/ \\\A\‘\

~
~
~N
=

Flachenwidmungsplan Altach
(generalisiert)

™7} Gemeindegrenze

I Bauflichen-Kerngebiet

2 2 5 '/. 7 4
%o 7y N4
[ siedlungsrand 0 ’/76/??/////////} WY >
7 7 Z %
Widmungskategorien X //,gﬁ%’\@ | | /
s

Bauflachen-Wohngebiet

vwﬁé 7
Bauerwartungsflache-Wohngebiet Yo
Bauflachen-Mischgebiet

Bauerwartungsflache-Mischgebiet 7 A % ' Z % G % /,7/,/
b, % “ 4

750
/‘_1,/,//;“!/

Bauflichen-Betriebsgebiet /)‘ \ 7 $57%
Y '/’/" \(/’/y/ "
% 2

Bauerwartungsfliche-Betriebsgebiet
Verkehrsflache - Bahn

Bauflachennutzung

W bebaut
[ nicht bebaut

-+ Uberwiegend Wohnnutzung

A

Abbildungl3: GeneralisierteHachenwidmungsplamit bebauten und nicht bebauten Flachén

27 Land Vorarlberg (2012): Anzahl gemeinniitziger Mietwohnungen, Vision Rhaitpal//www.vogewosi.at
https://www.wohnbauselbsthilfe.at

28 Eigene Erhebung (2019)

29 Amt der Vorarlberger Landesgierung, Abteilung Raumplanung unalBecht (2019)Bauflachenreserven 2018, Ge-
meindetabellen, Bauflachennutzung eigene Erhebung

%0 Eigene Erhebung (2019)

31 Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Raumplanung und Baurecht @8d8§chenreserven 2018, Gemein
detabellen, Bauflaichennutzung eigene Erhebung
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Die Gemeinde Altach verfgildie Zielsetzung, die hochwertigeails gro3flachig zusammenhangen-
den Bauflachereserven fir Wohnen und Betriebe zu siomend planvoll zu entwickeliabei sol-
len diezukiinftigen Nutzungen in Hinblick avérkehrund Siedlungsentwicklungbgestimmt ver-
den.Aufgrund der verkehrlichen Situation und der Lage im Siedlungsgafligsdie Weiterentwick-
lung der unbebauten, als BauflacMischgebiet gewidmete Flachen in den Gebieten Oldub und
Unter Hub/GroReWieszielgerichtet erfolgen

Im Prozess zur Erarbeitung des Raumlichen Entwiclplargss wurden insbesondere dBauflache
MischgebietsWidmungen in den Gebieten Obeétub und UnterHul/GrolReWiesuberprift, da es

hier zu NutzungskonfliktefvVerkehr)kommt und diese kinftig hintangehalten werden sollBxaher
werden im Folgenden digeidenGebiete naher beschrieben, Herausforderungen aufgezeigt und
Entwicklungsmoglichkeiten und Empfehlungen festgemaBabei wirdu. a. das weitere betriebliche
Entwicklungspotenzialntersucht und Nutzungen, welche sich aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
eignen aufgezeigt.

Das GebieOberHub und dasJnter Hub'GrolReWies befinden sich im Nordwesten der Gemeinde
Altach am Siedlungsrand. Die Entfernung zumz@rtsum betragt ca. 600 bis 90feter. Nordwest-

lich werden die beideGebiee von der Al4 begrenzt, im Stiden und Osten grenzen Wohngebiete
(Widmung BM und BW) abas Gebiet Obdfub erstreckt sich zwischen kaeerkehr und Unter

Hub. Im Gebiet dominiert Wohnnutzung, Ausnahme bilden die Betriebe Miller Karl Tischlerei GmbH
und innotool Austria GmbH.d3 Gebiet UnteHub/GroReWies grenzt direkt an ungeht bis zuGe-
meindegrenzeuHohenemsAngrenzend an das Giet UnterHub/GroRe Wies befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte, als FL gewidmete Flachen. Diese Flachen stellen fir die Gemeinde Altach
sowie fir die Gemeinde Hohenems strategisch wichtige Flachen fur die Naherholung, eine Radver-
bindung sowie potenzlk Flachen fir einen StralRenkorridor dar.

Die unbebauten, als BM gewidmeté&tachen im Gebiet Obétubumfassen ca. 0,98a undbefinden
sich beidseitsler Stral3e.

Die unbebautenals BM gewidmete Flacherin UnterHub/Grol3e Wies umfassen &3 ha.Alle
unbebauten Flachewerden landwirtschaftlich bzw. als Wiese genutzt.

Im Fokus der Betrachtung stehdie als Bauflach#lischgebiet gewidmeten, unbebauten Flachen,
welche aufgrund ihrer Lage und GroRRe Bedeutung fir die Entwicklung der Gemeinde sBid.auf
vier als BB und BBI gewidmeteFlachersind die Flachen in den beiden Gebieten als Baufliche
Mischgebiet gewidmetwo die Errichtung von Wohngebauden und sonstigen Gebéduae Anla-
gen, die nichstdrend fur Wohnen sindzulassigst. Das BauflachMischgebiet unterscheidet sich
von derBaulache Wohnen dadurch, dass &duflach@ Wohnen andere Gebaude/Anlagen als
Wohnen nur dann zuldssig sind, wenn die Wohnnutzung sowie der Wohngebietschaiaktayen
stort werden. n Gegensatz dazu sind @duflach@ Mischgebiet eine Mehrzahl von Kleimd Mit-
telbetrieben zulassig, solange diedie Wohnnutzung nicht storen.

Widmungs und Nutzungskonflikte im GebieDberHub und im Gebiet UnteHub/GroReWies

Insbesondere die Erschlielung birgt Konfliktpotenzial. Die Betriebe haben sich im Laufe der Zeit ver-
grofiert, weitere Betriebe sind hinzugekommen. Aufgrund der schmalen Stral3enquerschnitte stellt
der Schwerverkehr, welcher durch die betriebliche Nutzuagaiert ist, ein Problem dar. Der Anteil

des Schwerverkehrs ist mit ber 4 des Gesamtverkehrs hoch. Wie beschrieben entstehen

dadurch problematische Situatien fir Bewohnerinnen, insbesondere fiir FuRgangerinnen und Rad-

32 Gemeinde Altach: Verkehrszahlungen 2012 bis 2018
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fahrerinnen. Die grof3e Nachfragach Bauland im gesamten Rheintaie auch in Altacherzeugt
einen Siedlungsdruck, umso dringlicher ist eine gezielte Entwicklung.

Historische Entwicklung

Die Besiedelunder Gebietesetzte in den 1970er Jahren ein. Ab diesem Zeitpunkt dehnte sich das
Siedlungsgebiet der Gemeinde Altach vom Ortskern Richtung Norden aus, erste Gebaude (Einfamili-
enhauser)vurden errichtet In den 1980er Jahren entstand die erste betriebliche Nutzabhdgen

2000er Jahreentstandeine Vielzahan Betrieben.®

‘..-5 7 IA ~

Abbildungl4: 1930er, 1970er, 2001 und 202

2.3.4.1. ExkurOberHub und UnteHub/Grof3e Wies

Die Situation im GebigdberHub und UnteHub/GrofReWies ist aufgrund der oben ausgefiihrten
Situation angspannt.Weitere betriebliche Nutzugen konnten die mgrenzende sensibM/ohnrut-
zurng weiter beeintrachtigen. In einzelnen Bereichen wird empfohlerigaund der angrenzenden
Nutzungen (Uberwiegend WohneAnpassungendes Flachenwidmungsplanes zu prifen. Dies be-
trifft folgende Gebiete:

33 and Vorarlberg 2021, VOGIS Luftbilderders Jahren 198 1970, 1980 und 2001
34 Amt der Vorarlberger Landesregierung (22 uftbilder, Vogis
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Abbildungl5: Untersuchungsperimetemit BauflacheMischgebietsflachendie im Folgenden néher betrachtet werdén

Im Nordostenvon UnterHub/Grol3e Wiedefinden sich bebaute, als BRind BBl gewidmete Fla-
chen, die vorHandwerksund Gewerbéeetrieben, Biros und zu Lagerzwecken genwitden (u. a.
Kramlik CN@Bearbeitung, Rheintalpaletten, Steurer Systeme, Holzlager, David FuRenegger, Muller
Wohnbau, Immler Schneidetechnik, AMSA PackagiremdpackSmell well).

Das Ortsund Landschaftshiloth OberHubist durchfreistehende Einfamilienh&user gepragt, einzelne
Betriebsgebaudsind parallel zur A4 angeordnetUberwiegend befinden sich 2 [8syeschoRige
Gebaude im Ggiet. Die alteren Wohngbaudesind mitSatteldachausgefihrtdie jingeen Wohn-
gebaudesindmit Flachdach ausgestattetiedBetriebsgebaudbabeniberwiegendFlachdcher und
dominierenaufgrund ihres Volumens urdker umgebendenasphaltierten Pagiatzeund Lagerfla-
chendas Ortsbild.

Das Ortsund Landschaftsbild in Untéfub/Grol3e Wies ist heterogener, gro3volumige Betriebsge-
baude wechseln sich mit MehrgescholRwohnbauten und Einfamilienhduseaufgjound der dispers
verteilten, bebauten Flachen ist der 8ligngskorper unzusammenhéngend.

35 https://www.geoland.at 2021, Anmerkung: ein MehrgeschoRwohnbau in der URtaln wurde kiirzlich
erreichtet und ist nicht am Luftbild zu sehen
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Abbildungl6: Unterschiedlichésebaudetypologie in Obdiub und UnteHub/GroRe Wie¥

Das Gebiet wird Uibedie GemeindestraReldnter Hub und ObeHub erschlossen, welche im Suden
des Gebietes uber einen Kreisverkehrdie L55 anbinden DieStralRersind grof3tenteils sehr schmal
und weiserabgeflachteGehsteigkantemuf, welche im Begegnungsfall von Kfz Uberfahren werden
Dies ist insbesondere flur FuRgangerinnen, aber auch Radfiamea aufgrund der vergleichsweise
hohen LkwAnteilekritisch.Uber die 156, welche siidlich des Gebietes verlagélangt man tiber die
Halbanschlussstelle auf dielA. Die nachstgelegene Bushadtelle befindet sich in derrerstral¥e,

der Bahnhof istL,2km Luftlinie entfernt. Die ErschlieBung im 6ffentlichen Verkehsé$tlecht das
Gebiet befindet sich in der G®iteklasse E bis F.

Abbildungl7Y { OKY Il £ SNJ { G N} 0SSy ljdzSNBOKYAGG dzyR aNO6SNFI KNb I NENB DSK

36 Foto: Rosinak & Partn¢2020)
37 Foto:Rosinak & Partng2020, 2019, 2021)
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Durch dieangrenzende Autobahn B4 besteht eine Larmbelastung von bis ze650dB Teilweise
schirmen die Betriebsgebdude den Larm der Autobaihden Wohngebaudeab.

Die Topographiést weitgehend eben. Eind keine Naturgefahren oder Bebauungsrestriktionen
bekannt.Weiter gibt es keine schiitzenswerten naturrdumlichen Elemente in Unter Hub/GroRe Wies.

Charakteristik, Eignungnd Empfehlungeritr das GebietOberHub undUnter Hub/Grol3e Wies

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick tber#ehenwidmug in denGebiete.

() Widmung priffen Gebiet 1-7
. Flachenwidmungsplan generalisiert
0 Bauflache-Kerngebiet
X Bauflache/ Bauerwartungsflache Wohngebiet ‘
Bauflache / Bauerwartungsflache Mischgebiet
Bauflache-Betriebsgebiet

Abbildungl8: GréRere Bauflachenreserven mit BM Widmung, die vertieft betrachtet wéPden

DieVersorgung mit sozialer Infrastruktur in O¢ub und UnteHub/Grol3eWiesist unzureichend,
sieheAbbildung37 und Abbildung38im Kapitel Soziale Infrastruktur

GebietNr.m o YNB A A 3SNJ SKNX

Abbildungl9Y DSo6 A S oar NGB Kreuisy s h&efzbrEtrake und Ober*Mub

38 |_arminfo.at, 2017 Autobatem und SchnedtraRen: 24HDurchschnitt 4m
39 Amt der Vorarlberger Landesregierung, Flachenwidmungst0d8(generalisiert), eigene Bearbeitung
40 Foto: Rosinak & Partner (2021)
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Die Flache ist teilwedgsmit Einfamilienhausern bebadtm Umfeld befinden sich heterogene Nutzun-
gen, imSudengrenzt ein ParkplatginesHotels an, 6stlich und sudlidiefinden sictEinfamilienh&u-
ser.Aufgrund derLage zuAutobahnhalbanschlussstelle weist das Gebi@eisverkehiiein Poterzi-

al fur betriebliche Nutzung auf.

Schlussfolgerung:

Durch die erhéhte Larmbedtung der A 14 und die damierbunderen kurzen Wege eignet sich die-
ses Gebielangfristig flrbetriebliche Nutzungen. Allerdings wére insbesondere im stdlichen Bereich
langerfrigig die verkehrliche Erschlielg zu kl&en. Bei einer zukinftigen Weiterentwicklung muss
auf die angrenzende Wohnnutzung Bedacht@amen werden, ein Puffezu den Einfamilienhau-
sernist sinnvoll

GebietNr.H o h 06 SNJ | dzok YNBdzl dzy3 2 AS&aadGNF 0Sa

Abbildung20: GebietoOber Hub/Kreuzung Wiesstraf§é

Das Gebiet isurch diekleinstrukturierte Einfamilienhausbebauusgdlich der StraRgepragt.Die
Stral3eOberHub trennt die Wohnbebaung von den einzelnewgrolZvolumigen Betriebsbauterbrd-
lichder Strale

Schlussfolgerung:

Durch die erhdhte Larmbedtung der A 14 und die damierbunderen kurzen Wege eignet sich die-
ses Gebieentlang der Al4langfristig flremissionsarme, statortvertraglichebzw. wohnvertragli-
chebetrieblicheNutzungenAngrenzend an die Einfamilienhausbebauistgauch Wohnen dertiar,
allerdings solltewischerbetrieblicher Nutzung und Wohnen eine Pufferflache realisiert werden.

41 Foto: Rosin & Partner (2021)
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GebietNto a2 ASaaidNF iSa

Abbildung21: Gebiet "WiesstralRe" mit sanierungsbedurftiger, leersteheriBusubstart?

Das Gebiet Wiesstral3e isflweise bebaut, teilweise unbelut. Es ist durch freistehende Einfamili-
enhauser gepragt undeist einen ehedorflichen Charakter aufDie Gebdudehdhe ist weitgehend
einheitlich die Dachform Satteldach Uberwie@tie bestehenden, ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Gebaude im Gebiet sind leerstehend und.baufallig.

Schlussfolgerung:

Das Gebiet ist bereits heute ein reines Wohngeletfgrund der ausgepragten Charakteristik als
Wohngebiet wird fir dieses Gadtiempfohlen die Wohnnutzungen beizubehalten und ggf. im Fla-
chenwidmungsplamir den sidlichen Tedu verankerrund ggf. die BailachenMischgebietsflachen
entlang Emme in Richtung StudaimimKreisverkehr ebenfalls als Woletgetsflachen umzuwidmen.

GebigNr.4a! YyGiGSNI |1 dzo { NRa

N s =
) Ag
% : » %
b “A R

Abbildung22: GebietaUunter Hub Sid Bickrichtung Nordostef?

Das GebietUnter Hub Sidvird durch Wohtebauung (Einfamilienhauseggpragt. Inmitten der
unverbauten Flachewurde vor kurzem eidreigescholR3iger Wohnbau realisiert. Im Nahbereich des
Gebietes befinden sich keine Nahversorgsinfrastrukturen

42 Foto: Rosinak & Partner (2021)
43 Foto: Rosinak & Partner (2021)
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Schlussfolgerung:

DerWohncharakter pragt das Gebiet. Insbesondere der zuletzt errichtete Mehrgeschof3wohnbau
tragt dazu beiEire betriebliche Nutzung wirde diesen Wohncharakter beeintrachtigen und ist daher
nicht zu empfehlenBei eine Weiterentwicklung als Wohngebisbllte die Infrastruktur ausgebaut
werdenc zu sichern waren jedenfalls 6ffentliche, gebietsbezogene Freirdum®urchwegungen

DS o6 A S (iUnteNdtb Nordia

. "

RN
Abbildung23:GebietoUnter Hub Nord, Bebauung beidseits der StrafRe
DasGebietUnter Hub Nordst sehr heterogen, Wohngebaude und Betriebsgebaude wechseln sich
ab.Im Nordenund Osten grenzen Wohngebaujimgeren Alters an, weiter befindet sich ein Sport
und Spielplatz im Nahbereich des Gebiets. Die Stral3e trennt das Wohngebiet vom Betriebsgebiet,
ostlich grenzemyroéRereProduktionshallen (David Fulzenegger, Kra@lial3teilbearbeitung, Maschi-
nenbau, Zerspanungstechnik uhtliller Bau GmbH & Co Kén.

Schlussfolgerung:

Die betriebliche Nutzung pragt das Ortsbilths Gebiet verflgiber Standort und Entwicklungspo-
tenzal fur betriebliche Nutzunghne oder mit begrertem SchwerverkehrsautkommeRkine Wei-
terentwicklung der betrieblichen Nutzung auf derverbauten Flache/trde die betriebliche Nut-

zungim Gebiet komplettierenDa Wohngebiat angrenzn, empfiehlt sich eine betriebliche Nutzung

nur eine Bautiefe entlang deStralleWeiter wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Erschlie-
Bung und der sensiblen Nutzung Wohnen nur emissionsarme, standortvertragliche betriebliche Nut-
zungmoglich istlm Falle einer betrieblichen Nutzusgllte jedenfallseine Pufferflaiche z\wsthen

dem angrenzenden Wohngebiet und Betisglebduden geschaffen werden. Fir den sidlichen Be-
reich, welcher an die Lirerstrale angrersdlitenaufgrund des angrenzenden Wohngebietes Wohn-
nutzungen forciert werden

44 Foto: Rosinak & Partner (2021)
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Abbildung24: Freiflache im Gebiat D NB 0 Sund dngrénzende @auund®

DasOrtsbhild imGebiet Grol3e Wies wird von den groRvolumigen Betriebsgebabeieiseits der
StraRe(mihus natur manuiktur, FLECO Metallbau GmiWyxel Hblz, Trendpack GmbH und AMSA
Verpackung GmbH grenzen al®miniert. Das angrenzende Wohngebiet bilditzueinen Kontrast.

Schlussfolgerung:

Das Gebiet verfiigiber Standortpoterzial fur betriebliche Nutzundie betriebliche Nutzungeid-

seits der Stral3pragt das Gebiet, eine Fortfihrung in der angrenzenden Bauliicke wirde das Be-
triebsgebiet komplettierenBei einer betrieblichen Nutzung sind Auswirkungen auf das angrenzende
Wohngebiet zu erwarten. Daher solbei einer betrieblichen Nutzyauf schwervekehrsarme Nut-
zungen Bedacht genommen uethe Pufferflache zwischen dem Wohngebiet und den Betriebsbau-
ten geschaffen werden. ®iter sollten keine larmintensiven Nutzungen angrenzend an das Wohnge-
biet realisiert werden.

GebietNr.7a { A SRf dey 3a NI y R

Abbildung25: unbebauteFreiflacheR S& DS 6 A S S & undfadg@izéndeyBaEbaNdfgy R d

Das Gebiet lieghm Siedlungsrand angrenzérau Hohenems. Zwischen dem Betriebsgebaude
(Rheintalpalettenjnd den angrenzende&infamilienh&usern gibt es noch eine Flachenreserve.

45 Foto: Google Street View 2021
46 Foto: Google Street View und Rosinak & Partner (2021)
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chlussfolgerung:

Im Norden von GrolRe Wies Uberwiegt die betriebliche Nutzung. Ein Streifen Einfamilienhauser
durchbricht den Betriebsgebietscharakter. In diesem Gebiet ist @iieiterentwicklung debetriebli-
chen Nutzungzu diskutieren.rh Zusammenhangit einemStral3enkorridor, welcher parallel zur
Gemendegrenze verlaien konnte, kanneine ErschlieBungonfliktfrei erfolgen Andernfalls sind
jedenfalls schwerverkehrsarme Nutzungen vorzusehen.

Zusammenfassungir die GebieteOberHub undUnter Hub/GrolReWies

Grundsatzlich wird empfohlen, in den Bereichen, wo heute bereits der Gebietscharakter durch be-
triebliche Nutzung dominiert wird, dibestehende Widmung BauflaciMischgebiet beizubehalten.

Da Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Woatzung vermieden werden solleeignen sich

diese Bauflachdischgebietsflachen nur fiemissionsarme Betriebe mit gager Schwererkehrs-
erzeugungFur den gesamten Bereich Obidub und Unter Hub/GroR@/ies wird eine verpflichtende
Baugrundlagenbestimmung empfohlen.

Eine Weiterentwicklung der betrieblichen Nutzung mit &hnlicher Héhenentwicklung wie bisher hatte
im Gebig Unter Hub/Grol3e Wie&eine negativen Auswirkungen auf das ©uisd Landschaftsbild.

Das Gebiet idbereits heute von degro3volumigerBetriebsgebauden im Gebiet gepragn Gebiet
OberHub wirden weitere Betriebsgebaude das Ortsbild eher stdrejiingster Vergangenheivur-
denmehrere MehrgeschoBwohnbautém Gebiet UnteHub/GroReWiesrealisiert Mit einer Wei-
terentwicklung von Wohnnutzungird die Schaffung voiiffentlicher Freizeitinfrastruktumund
Durchwegungemrmpfohlen.Fir beide Gebiete stellt der angrenzende Freiraum an der Grenze zu
Hohenems eine wichtige Naherholungsflache dar. Die Zugéanglichkeit dieser Freiflache ist langfristig
Zu gewabhrleisten.

2.3.4.2. Exkurichte

Verdchtetes Bauen findet in der Gemeinde Altach aufgiwernatirlichen und infrastrukturellen
Begrenzungeautomatisch statt. Insbesondere in den letzten Jahren sind in der gesamten Gemeinde
Mehrfamilienhauser und siedlungsvertragliche GeschoRwahidn entstandenAbbildung26 zeigt

die Einwohnerdichten in AltacMit der geplantenZentrum&ntwicklung entstehtm Ortskern und

im Friedrichsfelceine standortvertraglichélachwerdichtung. Die geplantEntwicklung am Kreuzfeld
nutzt die vorhandene Flache ebenfalls durch dicksBauen, dabei werden soziale Infrastrukturen
(Kindergarten) geschaffen.
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Abbildung27: Beispiele fur verdichtetes BauanGrof3e Wiesind Nachverdichtung im Bestaimder Schwi

Verdichtete Bauweise ist in Ortszentrumsnahe sowie in gut erschlossenen Lagemicigesn
Bahnhofsnéhe sinnvolNeben derzielgerichteten Nutzung der Ressouraard der Minimierung des
Flachenverbrauchs sirder Erhalt und Ausau voninfrastrukturen und Angeboteein Vorteil in Zu-
sammenhang mit Innenentwicklung und Verdichtudgn die Bedurfrise der Anrainénnenund der
Bevolkerung friihzeitig bericksichtigen zu konrempfiehlt sich eine Beteiligung der Birgerinnen
bei der Weiterentwicklung der Verdichtungsraume.

Im Zuge deErarbeitung des REP Altashrde der Bereich Witzgend Bahnhof vogeschlagen. Wei-
ter werdendasKreuzfeld undlasOrtszentrum, in denen bereits verdichtetes Bauen stattfindetr
Vollstandigkeit halber mit aufgenommen.

47 Statistik Austria (2020): Rasterdaten 100x100 m, Hauptwohnsitze
“8 Foto: Rosinak & Partner (20p1

Seite35



> ¥ A ,\‘:,V

potenzieller langfristiger Verdichtungsraum
- Ortszentrum
Bahnhof

Radius 500 Meter
~ Plangrundlage: vogis
2021

Abbildung28: Potenzielle Verdichtungsrdume in Altach
Witzge

Witzgeliegt am Siedlungsrand, weist jedoch durch seine Nahelage zum Balowietsirchdas

grolRe Ausmafca. 1,8ha)der unverbauten Flachen ideale Voraussetzungen auf. Im Bereich Witzge
findet bereits verdichtetes Bauen statt, weitere standortvertréugtid/erdichtung fligt sich daher gut
ein. Bei einer Weiterentwicklung von Witzge ist eine Abstimmung mit der Gemeinde Hohenems er-
forderlich.Das Wohngebiet, welchegestlichan den Verdichtungsraum Witzge angrengt tber-
wiegend mit Einfamlienh&usern beliain junger Vergangenhesind in diesem Wohngebietehr-
geschofRige Wohnbauten entstandddie Flache auf Hohenemser Seite istBdsflache Betriebsge-
biet - Kategorie I Besondere Flache fiir Produktionsbetriggwvidmet. Aktud wird diese Flache
vomWii 8 OKF FG AL N a5AS { LA YY SuNdRe énmissiahsarim®©Besiébe Y S K NB NJ
umfasst, genutzt. Durcine Wohnnutzug in Altach ist die Weiterentwicklung der Betriebsgebiets-
flachen auch weiterhin auf emissiohsind verkehrsarmézw. ahnliche 8triebstypenauszulegen.

Fur den Verdichtungsraum Witzge werden aufgrund des GebietscharakidngeschoRige Wohn-
bauten (max.3%# GescholRe) empfohlen. Auch eine wohnvertragliche Nutzung (Birzts,oder Ge-
sundheitsinfrastrukr) istim Gebietdenkbar.Auf diesen Flachen strebt die Gemeinde einen Anteil
leistbaren Wohnraum arDie verbleibenden Grinflachen sollen durch Freiraumnutzungen (Spiel und
Sport) sowie durch Bepflanzungen qualitativ gestaltet werdsi.der Entwicklung des Gebietes soll
eine Durchwegung, die das Gebmif kurzean Wege an den Bahnhof anbindetalisiert werden.
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Abbildung29: Unverbaute Flachen iwitzge
Bahnhof

Das Areal westlich des Bahribaveist unterschiedliche Nutzungé@astronomie, Tankstelle, Biiro)

auf. Die Bebauungsstruktur ist locker und unzusammenhéngend, die Bausubstanz teilweise moderni-
sierungs und sanierungsbedurftig. In Zusammenhang mit dem Umbau des Bahnhofs zu einer multi-
modalen Schnittstelle verfugt dieseeiich Uber groRes Entwicklungspotential fur langfristige
standortvertragliche Verdichtungdm dieses Gebietu stérken undtandortgerecht zu entwiakn,

wird ein Gesamtkonzept empfohlen. Dieses sallta. die Weiterentwicklung der Flachen sowie die
Entvicklung 6ffentlich nutzbarer Flachen mit Aufenthaltsqualitat, Begriinung, und die Schaffung von
ErdgeschoRen mit publikumsintensiven Nutzungen behandeln. Hgndedie Gebaudéberwiegend
2-geschofZigim Zuge der Weiterentwicklung werd&geschollige bisax. 4geschol3ige Bauten
empfohlen.

Abbildung30: Bebauungsstruktur und Bausubstanz imesgr westlich des Bahnhofs angrenzend

Ortszentrum

Im Zuge der Zentrumsentwicklung wird der Bereliefedrichsfelchach einem Gesamtkonzept entwi-
ckelt. Anstelleder bestehenden Geb&ude entstehen mefe 3 bis 4 gescholRige Gebaude, die ver-
schiedene NutzungetétreutesWohnen, Gastronomie, Sozialzentrjitmenhalen werden Im Au-
Renraum sind ein Quartiersplatz und ein Spielplatz geplant. Der bestehende Weg wird Richtung Alte-
ichweg verlangert und so das neue Quartier mit dem angrenzenden Wohngebiet verbunden. Weiter
wird die AchstraRem Bereich Friedrichfelchit Griinelementen neu gestalttt

49Wolfgang Ritsch Architekten (2019): Sozialzentrum betreutes Wohnen, BF8 Friedrichsfeld, Altach, Vorabzug
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Die Entwicklung islasErgebnis eines mehrjahrigen, partizipativen Prozesses, bei dem die Bedurfnis-
se der Burgerinnen aufgegriffen wurdeéh.

Sozialzentrum
betreutes Wohnen

BF8 Friedrichsfeld
Altach

PROJEKTNUMMER
PLANNUMMER
100-05

PLANINHALT
Deckblatt

GRUNDLAGE

ATUM 17072019
GEZEICHNET / GEPRUFT
MASSSTAB

VORABZUG

Abbildung31: Wolfgang Ritsch Architekten (2018pzialzentrum betreutes Wohnen, BF8 Friedrichsfeld, Altach, Vorabzug
Kreuzfeld

Im Kreuzfeld, mer derzeit unverbauten Bauflachesserve in Zentrumsnéhentsteht einneues

Quartier. Drei Baukoérper werdezuklnftig verschiedeniutzungen, darunter Wohnen, Kindergar-

ten, Gastronomie und ggf. eine Arztpraxis beinhalten. Im AuRenraum entsteht ein Quartiersplatz mit
Spielplatz, der fir die Bewohnerinnen und Burgerinnen als Treffpunkt dient.

S0Wolfgang Ritsch Architekten (2019): Altach Ortsk@uartiersplanung, Birgerinnenbeirat Infoworkshop
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2.4. Wirtschaftsentwicklung

Die Gemeinddltachist vor allem ein Wohnstandort, hat aber auch zahlreiche Gewerbebetriebe und

' YGiGSNYSKYSY |dza RSNJ aSialfttmn dzyR ¢ S EDierGerge®hdel ND SA i d
Altach ist gemaf Untersuchung der CAV#usreichend rit Nahversorgung ausgestatteDie Nah-

versorger konzentrieren sich im Nahbereich der Achstral3e.

2.4.1. Uberdrtlicheraumrelevante Vorgaben

Raumbild Vorarlberg
Das Raumbild Vorarlberg nennt fiir den Wirtschaftsstandort folgende Ziele:

A Vorarlberg alsnnovativer Wirtschaftsstandort: Im Hinblick auf eine hohe soziale und ¢kolo-
gische Verantwortungrasentiert sich Vorarlberg als hochattraktiver Standort fur Industrie,
Gewerbe, Dienstleistung und Einzelhehdurch baukulturelle Leitideen betten sich Be-
triebsgebiete optimal in bestehende Siedlungsstrukturen ein.

A Sicherung geeigneter Standorte: Durch Flachenmanagement und aktive Bodenpolitik werden
gute Rahmenbedingungen fur Gewerlund Industriegebiete geschaffen. Eine ressourcen-
schonende Wirtschaft @steht durch eine Kreislaufwirtschaft, der Nutzung erneuerbarer
Energien und einer regionalen Abstimmung

A Starkung der Landind ForstwirtschaftDurch die Etablierung einer Helz
Wertschopfungskette und die Starkung bodenabhéangigdrensmittelerzeugung werden
vorhandene Potentiale genutzt und die Landd Forstwirtschaft erfiillt wertvolle soziale
und 6kologische Funktionen im Raum.

A Neuer Fokus fur landliche Raume und Talschaf¢andortbedingungen werden verbessert,
um die Bevol&rungszahl zu stabilisieren und Anreize fur Ruckl Zuwandererinnerzu set-
zen. Die Landund Forstwirtschaft wird gestarkt, um eine Einkommeunsd Versorgungssi-
cherheit zu gewahrleisten.

Mobilitdtskonzept Vorarlberg

Das Mobilitatskonzept Vorarlberg 29 sieht mit der MaRnahme der Férderung desrieblichen
Mobilitatsmanagementsor, dassMitarbeiterinnen ihre Arbeitswegeerstarktklimaneutral bzw.
umweltschonend zuriicklegen. Radd FuRgangerinfrastruktur soll ausgebaut werden und die An-
bindung an @n Offentlichen Verkehr sicherstellen. Des Weiteren tragt die gute Wirtschaftslage auch
zu einem erhohten Verkehrsaufkommen bei, besonders beim GiterverBelsonders sensibel ist

die Verkehrserzeumg von Beieben, die kiinftig an geeigneten verkehrsgtigsn Standorten situ-

iert werden sollen.

Regionales Raumliches Entwicklungskonzept (regREK)

5AS %AStaSil dzy 3 Sy imiBéreithBVRtschaltsermlickurigiberssea sichfolit
gendenSchwerpunkten:

A Erhaltung von Zentren und NahversorguBgrch akive Zentrumsentwicklung, welche die
Erweiterung des Angebots an Gastronomi¢andelsund Dienstleistungsbetrieben unter
anderem durch den Ankauf von strategischen Grundstlicken forciert, werden Ortskerne ge-

51 CIMA 2020: Wirtschaftsbezogene Nutzungsiiberlegungen und immobilienwirtschaftliche Sz&mavierklungen fiir das
neue Ortszentrum Altach
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starkt undbilden soeinen attraktiven Standortfiir Dienstleister, Gastronomieind Handels-
betriebe.

A Nachhaltige Betriebsentwicklungetriebserweiterungen finden im Einklang mit der beste-
henden Siedlungsstruktur statt und werden vorausschauend im Hinblick auf FHAEhen-
gieverbrauch und Verkehr entekelt.

A Regionale Abstimmung und Konfliktvermeidung bei neuen Betriebsstandd@tech Koope-
rationen mit Nachbargemeinden, die etwa den Kommunalsteuerausgleich oder eine gemein-
same Standortpolitik betreffen, werden strukturvertragliche Betriebsstanddeténiert,
welche einen Branchenmix ermdglichen und so den Wirtschafsstandort starken.

2.4.2. Ortlichen Gegebenheiten

Betriebsgebiete

Die Betriebe verteilen sich Uber das gesamte Gemeindegebiet, viele kleinteilige Strubefingien

sich innerhalb der Wohnsiagigen. Eine Blndelung gibt es vor allem in den Betriahhd Gewerbe-

gebieten entlang der RheintalautobahrilA. ImNorden, im Nahbereich von Untelub/GroRe Wies
undOberHUbI A0 G S& y20K dzyoSol dzh 8§ OBRARBORSYIaXY 6&f O&BT B E
Wohn als auch Betriebsnutzung in Betracht gezogen werden kd(wwnKapiteR.3.4). Der Spiel-

raum flr Betriebsgebietsentwicklung ist eingeschrankt, von den gewidmeten Betriebsgebietsflachen

sind Uber 80%ereitsgenutzt. An das Siedlungsgebiet angrenzende, uniiberbaute Flachen werden

fast vollstéandig von der Landesgriinzone und Landegbine Uberlagert. Von den noch Uberbauten,
gewidmeten Flachen ist der Uiberwiegende Teil kleiner als 10.800ddamit zu klein flr die Ansie-

delung von Betrieben mit groRem Flachenbedarf.

Etwa drei Viertetler bebauten Flachen im BauflachBschgebiet sid ausschlie3lich mit Wohnge-
bauden bebaut, auf einem Viertel befinden sich gewerbliche und betriebliche Nutzungen. Diese Fla-
chen liegen vor allem im Norden déemeinde.

Standorte von Betrieben im -
Betriebs- und Mischgebiet B e g
i__! Gemeindegrenze B
Betriebsstandorte in folgenden Widmungen: N
Baufldche-Betriebsgebiet \
Bauflache-Mischgebiet N,

<
Ao 250500 750  1000m N
)

Abbildung32: Standorte von Betrieben im BetriebsgebietduMischgebiet in Altack

52 Betriebsstandorte It. eigener Erhebung, eigene DarstellungisBarte: Google Maps
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Weiterentwicklungdes Kieabbausst fur Altach und fir die Region von hohem Interesse, welches sich
in derVolksabstimmung ifbezember 201nit einer Mehrheit fir den Kiesabbaniderspiegelf®®

Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen

Die CIMA! stuft die Gemeindéltach als kleinregionafeVersorgungsstandogin. Von insgesamt
4.040m?2 Verkaufsflache entfalleB.200m?2 auf Kurzfristbedatf, damit liegt der Schwerpunkt des
Einzelhandels auf Nahversorgung. Raumlich konzentrieren sittatlieersorgungsstandorien
Nahbereich der Achstralde, ein weiterer Nahversorger befindetisider Feldkircherstral3e

Im Ortzentrumgibt eszwei Cads (CaféMangold und Ca&f Suki)sowie drei Gasthauser (Grubwieser,
Sonne und Hirschen). Im Zuder Zentrumsentwicklang werden weitereGastronomieeinrichtun-
gerP®fir das Altacher Ortszentrumtiskutiert

Aktuell ist das Ortszentrumochnicht sehr deutlich als solchégfiniert. Mit der geplanten Zentrum-
sentwicklung sollen mehr 6ffentliche Raume fir Aufenthalt und Begeggeschaffen werden
gleichzeitig sollen vielfaltigere Nutzungen entstehéie das ntrum beleben

Tourismus

Altach ist keingypischeTourismusgemeinde/erfiigt jedoch tber 4 Beherbergungsbetriebe mit
durchschnittlich 400 Nachtigungen im Jahr.

Arbeitsstatten

Im Jahr2011gabes in Altaclinsgesam#05 Betriebe. Rund ein Funfiéér Beriebe ist im Handel
angesiedelt, mit 14% sind diese dicht gefolgt von Betrieben, weatother Herstellungzon Waren
tatig sind bzw. Unternehmen freiberuflicher und technischer Dienstleisturigen.

Im Jahr2020gab es in der Gemeinde®9 Einwohnerinnengdavonsindetwa 55 % Erwerbsperso-
nen. Von den etwa 3.53werbstatigen Personen arbeiten 6im Ort>®

53 Gemeinde Altach 2019: Abstimmungsbroschiire gemanR § 66 des Latudlesabstimmungsgesetzes,

LGBI. Nr. 60/1987 i.d.g.F

54 CIMA 2014: Studie und Masterplan zur Einzelhandelsentwicklung im Vorarlberger Rheintal und Walgau

55 CIMA2020: Wirtschaftsbezogene Nutzungsiiberlegungen und immobilienwirtschaftliche SzeBairigoklungen fir das
neue Ortszentrum Altach

56 Wolfgang Ritsch Architektefitach Ortskern Quartiersentwicklungsplanufanungsworkshop am 12. und 13 Juni 2019
57 Statistik Austria 2019, Tourismusstatistik

58 Statistik Austria (2011): Registerzahlung 20Atbeitsstattenzahlung. Gebietsstand 1.1.2019. Erstellt am: 07.06.2019

59 Statistik Austria (2018pbgestimmte Erwerbsstatistik 2018
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Anteil der Arbeitsstatten und Beschaftigten in der Gemeinde Altach
nach wirtschaftlicher Zugehdrigkeit (ONA&BO8Abschnitte)
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Abbildung33: Anteil Arbeitsstatten und Beschéftigte in der Gemeinde nach wirtschaftlicher Zugehérigkeit (ONACE 2008
Abschnitte§°

60 Statistik Austria (2011): Retgiszahlung 2011 Arbeitsstattenzahlung. Gebietsstand 1.1.2019. Erstellt am: 07.06.2019
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Pendlerbeziehungen

Circad4,71% derErwerbstatigen, dién Altachlebenpendeln in andere Gemeinden des Bezirks und
in andere Bezirke au¥on den Erwerbstatigen Auspendiemen pendeln 433ns Ausland, um an

ihren Arbeitsort zu gelangefwa 547 Personen sind Binnenpendlerinndtund 28% (351 Perso-
nen)der Schulerinnennd Studierenden pendeln in andere Gemeinden des Bezirks und in andere
Bezirke aus. Weitere 884 Schilerinnen besuchen eine Bildungseinrichtung infAltach.

Ausland

433

Altach

65
514

amKumma

487

L 225

Feldkirch (ohne amKumma)

Anderes
Anderer Bezirk in Vorarlberg Bundesland

Abbildung34: Erwebspendlerinnestrdme der Gemeinde Altach (ohne BinnenpendierPahr 2018

61 Statistik Austrig2018):Abgestimmte Erwerbsstatistik 2018
62 Statistik Austrig2018):Abgestmmte Erwerbsstatistik 2018
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2.5. Soziale Infrastruktur

2.5.1. Uberdrtlicheraumrelevante Vorgaben

Raumbild Vorarlberg

Im Raumbild Vorarlber2030wird insbesondereauf die Funktion der Natur als Freizeibhd Erho-
lungsraum hingewiesen. Dies betrifft sowohl dgrienZugang zu Naherholungsflachen als auch die
hohe Qualitat der Kulturlandschaft, welche zu einem attraktiven Lehars$Wirtschaftsstandort

beitragt. Mit dem Bevdélkerungswachstum im Rheintal steigen auch die Anforderungeie aoziale
Infrastruktur. Daher ist die Weiterentwicklung und der Ausbau von Infrastrukturen fur Bildung, Ge-
sundheit und Soziales sowie der die Weiterentwicklung vondbimgen des Gemeinbedarfs essen-
tiell. Bei der Entwicklung von neuen Wohnguartieren und 6ffentlichen Raumen ist die Schaffung von
Freiflachen und Raumen und Platzen fur Begegnung wichtig.

Regionales Raumliches Entwicklungskonzept (regREK)

DieZielhA Y NBIwIY XY VYYENBAGK of{ 2T ALt S& dzy R YdzZ { dzNX
ten:

A Abstimmung zetaler, regional bedeutsamer Einrichtungddas SchnabelhoRtadion
(CashpoirntfAreng tragt wesentlich zum Freizeitangebot in der Region Wweshalbdie Wei-
terentwicklung auch eimwvichtigesZiel innerhalb der Region darstellt. Das Kulturangebot wird
regional abgestimmt.

A Weitentwicklung von lokal und regional bedeutsam&port und FreizeiteinrichtungerOrte
wie die RheinauefGemeindegebieton Hohenemstw. Altach) oderdas Schnabelhoiz
Stadion(Cashpoint Arenayerden von Bewohnenhen der Region gerne besucht und sind
stark frequentiert. Eine Weiterentwicklung ist im Sinne Gameinde und deRegbn. Dabei
ist besonders die Abstimmung atén Verkehrmitzubedenken Orte und Treffpunkte fur Ju-
gendliche erhalten und weiterentwickeln ist ein weiterer Schwerpunkt aus dem regREK

A Abstimmung des Bildungsangebots: Um mdglichst kurze Wege zu Bildungseinrichtungen zu
gewadhteisten, sollen Bildungpsengel nicht entlang von Gemeindegrenzen flihigime re-
gionale Koordination der Weiterentwicklung von Einrichtungen wird forciert.

A Regionale Abstimmung von bedarfsgerechten Einrichtungen: Mit dem demographischen
Wandel muss auch die Betreuung und Pflétierer Bewohnerlnnen gewabhrleistet sein. Dies
betrifft auch die Zurverfigungstellung von adaquatem Wohnraum innerhalb der Gemeinde.

SpielraumkonzepRegion amKumma

Das Spielraumkonzept Region amKurfittegt einen Fokus auf die Steigerung der Lebensqualitat fur
Kinder und Jugendine und hat daher ein Konzept fiir die Nutzung @jfentlichen Raumeerstellt,
welche auf die Bedurfnisse der jungen Bevolkerung eindgdibei werden verschiedene Raumtypen
fuNJ RAS bdzil dzy3 | t & qspdads GdisbifigelAngebo 2iNmtErsciieiche BIG-y
zergruppen entstehen. Diese sollen auchProzess beteiligt werden.

83 https://amkumma.at/region_amkumma/projekte/Spielraumkonzept%20amKumma
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2.5.2. Ortlichen Gegebenheiten

Das Kinderbetreuungsangebot besteht aus funf Kindergartenstagmit insgesamt elf Gruppen.

Diese sind im sudlichen und 6stlichen Gemeindegebiet angesiedelt. Im Jahr 2017 wurde eine Kinder-
gartenstudie in Auftrag gegeben, welche einen mithé$ langfristigen Handlungsbedarf in Bezug auf
Kindergartenstandorte zumrgebnis hate. Die Empfehlung ist eine Erweiterung des Angebots im
Zentrum (KG Dorf) sowie ein zusatzlicher Standort im Zuge der Entwicklung des Kretizfelds.

In Altach gibt es zahlreiche hochqualitative Spielplatze und Treffpunkte fir Kinder und Jtgendli
Diese konzentrieren sidiberwiegendn Ortszentrumsnadhe. Bei der Entwicklung von neuen Quartie-
ren werden Spielplatze mitgedacht, so ist im neuen Wohnquartier Kreuzfeld und in der Planung fur
das neue Ortszentrum ein Spielplatz vorgeselizsr. Sportphtz Riedle stellt eine bedéende Sport

und Freifache darZukinftig wird der gortplatz nicht mehr als FuRBballplatz genutzt, eine Weiter-
entwicklungin Form eines Ideenwettbewerbegrd diskutiert. Da in Zentrumsnahe keine weiteren
offentlichen Grinflacan vorhanden sind wird empfohlen, den Raum unabhéangig von saikénf-

tigen Nutzung jedenfalls auch als Griinraum und Freiraum zu erhalten.

Abbildung35: Beispiet fir Spielangebat inder Wichnerstrae und im FlorianiwédtacH®

In Altachgibt esdrei SchulenbDie6ffentliche Volksschulalie Neue Mittelschule sowidiea CNB A S
Montessor{ OKdzZtf Sa 06STAYRSY &aAOK AY %Sy (iNdHzy RS& hNISada
Es gibinen Allgemeinmediziner im Ortszentrisawieeine Apothekeund zwei Facharzte fir Frau-

enheilkunde und Geburtshilf&Veitere Facharzte kbénnen in den Nachbargemeinden Goétzis und Ho-
henems aufgesucht werden.

DasSozialzentrunbietet ein generationentibergreifendes Angeboit diversen NutzungerNeben

dem Pflegeheim sind ein Kindergarten, eine Kinderbetreuung, ein Jugendtreff und verschiedene
Dienste obiler Hilfsdienst, Essen auf Radern, Krankenpflegeverein usw.) im Sozialzentrum unter-
gebracht. Das KOM Veranstaltungszentrum bidit Gemeinde, deBetrieben sowie Privatperso-

nen mietbare Raumlichkeiten, welche fur Veranstaltungen genutzt werden kénnen. Neben dem
Turnsaal fur die Mittelschule sind im Veranstaltungszentrum auch Seminarraume untergebracht.

Mit einem Fassungsvermogen von knapp 8.500 Beslimhen istdas Ful3ballstadion Stadion Schna-
belholz (Cashpoint Arendje grof3te publikumsintensive Veranstaltungsstatte innerhalb derdReg
amKummaDas Schnabelholzstadibegt zwischen Altach und Mader nahe dartobahnhalba-
schlussstelle Altach und wird fur divergerschiedene Sporuind Freizeitveranstaltungen und andere
kommerzielle Veranstaltungegenutzt.Diese Nutzungen sollen zukulnftig intensiviert werden.

64 Philipp Berktold|Helena Weber Architekten AR@H18) Machbarkeitsstudie Kindergartenstandorte Altach
85 Fotos: Rosinak & Partné2020)
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Im Sinne des im regREK amKumma (2020) festgelegten Zibiddie gro3en Stadien der Region,
Schnabelholz und Mésle, zu férdern und zu regional bedeutenden Sportsiztenzuentwickeln
(MaRRnahme 11A, regREK amKumma 2020) sollen kinftig Flachen nordéstlich der bestehenden Sportstét-
te Schnabelholz fir Erweiteruen freigehalten werden und im Bedarfsfall Raum fir neue sportliche An-
lagen sicherzustellen. Es gilt die Gbergeordneten raumplanerischen Ziele und VerordrzuBdesmdes-
griinzone, zu berlcksichtigen ukdrhabemmit den zustandigen Stellen des Landesuabmmen.

W ONR. S A

I strategisch bedeutsame Freiflachen

Abbildung36: strategisch bedeutsame Freiflachen angrenzend an das Stadion Schnabelholz

+2y NOSNNBIA2Yylf SNJ . SRSdziidzy 3 & Augtlas RreizeitzéntrukhS NK 2 £ dzy
awKSAYLl dzSy a I fnawestdhlvéniDserreidbisFfeizditzentrdim Rheinauen wird als
Gemeinschaftsprojekt der beideStandortggmeinden Altach und Hohenems betrieben. Mit 120.000

m? Freiflache wird das Bad nicht nur von Bewohnerlnnen der genannten Gemeinfigsucht,

sondernist als groRtes Freibad WestGosterreichs auch fir die Region von Bedét

Abbildung37: Verteilung der sozialen Infrastruktim Altact?

66 Erholungszentrum Rheinauen (onlink)tp://www.rheinauen.at/, abgerufen am 9.12.2019
67 Eigene Erhebungnd Darstellung (2019)
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